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INMOBILIARIA v pisero

PISOS QUE CUIDAN LA SALUD Y EL GASTO

Una treintena de promotoras busea certificar mas de 10.000 vivier

1das con el sello internacional
a

Breeam, que garantiza que son mas sostenibles que lo que marca la ley y sin un alto sobrecoste

POR SANDRA LOPEZ LETON

a sostenibilidad se ha

convertido en un ar-

gumento de venta de

viviendas casi infalible.

Pero no todas son lo

que dicen ser. El com-
prador debe comprobar sila pro-
mocidn tiene algtin certificado que
garantice que es una construccién
sostenible que no se limita solo a
cumplir la normativa.

El sector, cuestionado por la
falta de calidad de la edificacién
durante décadas, coquetea con
una transformacién que despun-
ta en todo el mundo. En Espaiia
ya son 32 los promotores que han
certificado sus viviendas o estian
en proceso de obtener el sello
internacional Breeam (Building
Research Establishment Envi-
ronmental Assessment Metho-
dology), la metodologia de eva-
luacién y certificacién surgida
en Reino Unido en 1990.

Se trata de un método volun-
tario que mide la sostenibilidad
y que ya tienen 564.000 edificios
(desde casas hasta tanatorios) en
78 paises desde su creacién por el
Building Research Establishment
(BRE), una entidad independien-
te y sin 4nimo de lucro orientada
a la investigacion del sector de la
edificacién en el mundo. El sello
ayuda a los promotores a demos-
trar que sus viviendas estin cons-
truidas con unos niveles de sos-
tenibilidad y calidad superiores a
lanormativa. Es algo asi como un
premio por hacerlo mucho me-
jorynosolo enlas casas. Cuentan
con este sello el hospital Infanta

| Amazon, ambos en la Comuni-

Sofia, el nuevo centro logistico de |

dad de Madrid, o la Torre Agbar,
en Barcelona.

Aunque no es el tinico y existen
otros, como Leed o Passivhaus, “es
latinica metodologia que se adap-
ta alanormativa, al idiomay alos
métodos constructivos esparioles”,
indica David Rocha, directar téc-
nico corporativo de Neinor Ho-
mes. Ademds, es obligatoria la
participacién de uno de sus ase-
sores en la evaluacion del edificio.

El certificado estd extendi-
do en Reino Unido —donde hay
367.356 viviendas examinadas des-
de 1990—, Francia, Alemania, No-
ruega, Suecia, Holanda y en Espa-
fia, adonde llega en 2010, empie-
Za a ganar terreno, aunque es un
gran desconocido entre los com-
pradores. “En 2014 habia un tinico
edificio de 40 viviendas; hoy son |
148 promociones con 10.078 casas
con sello o en proceso de obtener- |
10", dice Félix Rodriguez, director |
de Relaciones Institucionales de
Breeam en Espafia. En el mundo
existen 1.446 edificios que suman
unas 100.000 viviendas.

- El sello recoge hasta 49 requi-
sitos en 10 categorias, aunque no
hay que adoptarlos todos. El in-
mueble recibe una puntuacién en
una escala de cinco niveles o estre-
llas. Si solo se cumple la normati-
va ni siquiera puntia. “La mayoria
tiene dos o tres estrellas; no hay vi-
viendas en Espaiia con cinco y so-
lo dos unifamiliares tienen cuatro”,
comenta Rodriguez. Para lograr
tres niveles hay que cumplir al me-
nos el 45% de los puntos. Las cin-
co estrellas estan reservadas para
pequefias villas demostrativas con
viviendas donde viven los emplea-
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Tecnologia de ahorro de agua

| del grupo Presto Ibérica.

El consumo energético
en estas casas se reduce
entre el 30%y el 70% y el
de agua hasta el 60%

Construir bajo estos
criterios mas estrictos
aumenta el coste de la
obra entre un 1% y un 5%

Recreaci6én de un residencial de Kronos Homes en la playa de San Juan en Alicante, que tendra el sello Breeam.

dos para testar las nuevas tecriolo-
gias o son abiertas al piiblico. La
de Watford, cerca de Londres, fue
la primera y ya hay proyectos si-
milares en Brasil, China y Canad4.

Una casa Breeam disminuye el
consumo energético entre un 30%
yun 70% y el de agua en un 60%
gracias a griferias y sistemas de re-
utilizacién del agua de la lluvia, la
duchaylos inodoros. Un grifo nor-
mal consume 16 litros por minuto,
por lo que se premian los edificios
con griferias eficientes. “Tienen un
caudal de cinco litros por minu-
to y su coste es de unos 65 euros.
También hay grifos dométicos que
monitorizan los datos”, indican en
grupo Presto Ibérica. Ademads, se
fomenta el uso de plantas aut6cto-
nas para reducir el riego.

Pero las categorias evaluadas
abarcan muchos otros aspectos:
uso de materiales saludables, fo-
mento de transportes alternati-
vos al vehiculo privado (empleo
de bicicletas...), la minimizacién y
adecuada gestién de los residuos,
la ecologia del emplazamiento, la
contaminacion (uso de refrigeran-
tes y aislantes con un bajo poten-
eial de calentamiento global, ins-
talaciones de calefaccién con bajas
emisiones de NOx), la gestion res-
ponsable y lainnovacién. También
exige m4s aislamiento actistico y
térmico que la normativa, masilu-
minacién natural, distribucién de
lavivienda para adaptarse a lasne-
cesidades cambiantes de sus ocu-
pantes y disefio de espacios para
facilitar el teletrabajo. Un punto
clave es la calidad del aire interior,
sobre todo porque se construyen
edificios cada vez mas herméticos.
Los sistemas de ventilacién con re-

cuperacion de energia o doble flu-

| jo son el iltimo avance. “Consiste

en extraer el aire contaminado del
interior —polen, dcaros, insectos,
compuestos organicos volétiles,
téxicos de productos de limpieza
o de los materiales sintéticos uti-
lizados en la decoracidn, gases de
electrodomésticos o la calefaccion,
humedad...—, a la vez que se fil-
tra el aire que entra de fuera”, di-
cen en la compania espaiiola Si-
ber. Ademas, recuperan hasta el
90% de la energia del aire extrai-
do para calentar en invierno y re-
frescar en verano el aire que ac-
cede al edificio. Por ejemplo, sien
el exterior hay cero grados y den-
tro 20, el aire entrard a 19 grados.
El equipo se coloca en el falso te-
cho de las estancias hiimedas, co-
mo los barios. Su coste est4 entre
3.000 y 4.000 euros y su consumo
eléctrico es bajo: en un piso de 90
metros gasta entre 30 y 100 vatios
en funcién de la potencia.

Esta forma de construir tiene
un sobrecoste de entre el 1% y el
5% en funcién de los requisitos que
se cumplan, calcula Félix Rodri-
guez. Aun asf, las promotoras di-
cen no estar trasladando ese coste
al precio final de los pisos, al me-
nos de momento, sobre todo por-
que es algo que el cliente ni pide
ni conoce. Puede que cuando lo
haga el activo si se revalorice. Por
ejemplo, en Reino Unido la aplica-
cion del certificado eleva un 10%
el valor de las viviendas.

Pioneros

“El precio final no se incrementsa,
ya que la construccién sostenible
esalgo que forma parte de la es-
tructura de costes de cualquier .

| promocion de Neinor Homes”,

cuenta David Rocha. Esta com-
pafifa fue la primera que anuncié

| el compromiso de certificar to-

das sus viviendas. Lo est4 hacien-
do en 75 promociones. Y una de
ellas, en San Sebastian de los Re-
yes (Madrid), con 76 pisos, ha si-
do la primera en obtenerlo. Tam-
bién Kronos Homes hace uso de
este sello en todas sus promocio-
nes: “Dependiendo del proyecto,
el sobrecoste puede ser entre el
5% y el 10% por integrar las con-
diciones Breeam, pero asumii-
mos el coste sin repercusién eco-
nomica en el cliente”, aseguran.

En Aedas Homes tienen mas
de 20 premociones en proceso
de certificacién con dos y tres es-
trellas. “El certificado es un gran
desconocido para los comprado-
res, aunque segun la formacién
del cliente o su actividad profe-
sional hay muchos que han oido
hablar de él. Si se hace un esfuer-
zo comercial y didactico el com-
prador considera este sello muy
positivo”, opina José Maria Gon-
zalez, su director técnico.



